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Sammanfattning

Flera av landets kommuner upplever att bostadsbyggandet inte ticker upp dagens behov av
bostider. Denna brist drabbar i hog grad de samhillsgrupper som har det svérare att etablera sig
pa bostadsmarknaden, exempelvis ungdomar, nyanlinda, dldre, personer med
funktionsnedsittning samt hushall som inte blir godkdnda pa den ordinarie marknaden.

Bostadsforsorjningsprogrammet dr ett kommunévergripande strategiskt styrdokument och dr
vigledande vid kommunens planeringsarbete och vid planliggning.
Bostadsférsorjningsprogrammet faststiller de mal och insatser som giller under perioden
2019-2022. Uppgifterna i bostadsforsorjningsprogrammet grundas sirskilt pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och
marknadsforutsittningar. Utifran detta har Odeshog tagit fram ett mal och elva insatser for att na
malet.

Storre delen av de uppgifter som redovisas i programmet dr huvudsakligen himtade fran
Statistiska centralbyran (SCB) samt andra myndigheter. Ndgra uppgifter dr dven himtade fran
kommunens medborgardialog som genomférdes under vintern 2018/2019 i samband med
framtagandet av kommunens nya 6versiktsplan.

Mal for bostadsforsorjningen
e Minst 100 nya bostider ska skapas i kommunen mellan dren 2019-2022.

Insatser for att na malet
e Snabba beslutsvigar med tydliga och effektiva processer.
e Aktiv marknadsféring av kommunen som boendeort.
o  Oka attraktiviteten i titorterna.

e Skapa LIS-omriden (landsbygdsutveckling i strandnara ligen) i den kommande
oversiktsplanen.

e Verka for att skapa flyttkedjor.

e Verka for att forbittra kommunikationer.

e Kartligga och utreda befintliga detaljplaner samt se 6ver kommunens markinnehav.
¢ Anvindning av markanvisningar.

e Kommunens allminnyttiga bostadsbolag, Odeshégsbostéider AB, ska sikerstilla
produktionen av hyres- och bostadsritter i kommunen genom omvandling, ombyggnad
eller nyproduktion av bostader.

e Okad samverkan med nirliggande kommuner i arbetet med bostadsforsorjningen.

e Friamja bygg- och bogemenskaper.
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Inledning

Bostadsforsorjning dr en viktig del i kommunens strategiska planeringsarbete. Det ar kommunen
som sitter ramarna och ger marknaden de forutsittningar som behovs for att moéjliggora
byggnation av bostider i kommunen. I Sverige har kommunerna planmonopol, vilket innebir att
det dr kommunerna som beslutar om hur mark ska fa anvindas och bebyggas. Genom tydlig och
vilgrundad planering frain kommunen 6kas forutsittningarna till en smidigare byggprocess och
chanserna blir storre att fler bostadsbyggnationer blir genomférda.

Syftet med riktlinjerna i detta program dr att skapa forutsittningar f6r kommunens invanare att
leva i goda bostider och frimja att indamalsenliga atgirder f6r bostadsforsorjningen férbereds
och genomfoérs. Riktlinjerna dr vigledande vid kommunens planeringsarbete och vid
planldgening. Riktlinjerna ska utformas och beakta nationella och regionala utvecklingsperspektiv
och samspela med tillimpningen av flertalet 6vriga lagar som berdr bostadsbyggande.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun genom
riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Riktlinjer £6r bostadsforsorjning ska
antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod. Férindras forutsittningarna f6r de
antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Riktlinjerna ska minst innehalla féljande uppgifter:

e Kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
e Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal.

e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet f6r sirskilda grupper och marknadsforutsittningar.
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Relevanta mal och strategier

Det finns flera olika relevanta mal och strategier som ir kopplade till kommunens
bostadsférsérjningsarbete. Det finns exempelvis flera framtagna maél och strategier pa bade
nationell- och regional nivd som kommunen maste ta hiansyn till.

Nationella mal och strategier

Det 6vergripande malet f6r bostadsmarknaden, byggandet och samhillsplaneringen ér att ge alla
minniskor i alla delar av landet en, fran social synpunkt, god livsmiljé dir en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. Nedan beskrivs malen for de tre olika omridena tydligare.

Mal for bostadsmarknaden
Det nationella malet f6r bostadspolitiken dr en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar
konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider som svarar mot behoven.

Mal for byggandet
e Lingsiktigt hallbara byggnadsverk.
e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar f6r
effektiv resurs- och energianvindning samt god inomhusmilj6 i byggande och forvaltning,.

e En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.

Mal for samhallsplaneringen
e En tydlig roll {61 fysisk planering i arbetet f6r en hallbar utveckling av stider, titorter och
landsbygder.
e Ett regelverk och andra styrmedel som pa basta sitt tillgodoser kraven pa effektivitet
samtidigt som rittssakerhet och medborgerligt inflytande sakerstills.
e Goda forutsittningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av foretag och for
annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmilj6 tryggas.

Regionala mal och strategier

Regionalt utvecklingsprogram fér Ostergétland

Det finns en samlad strategi for regionens utvecklingsarbete, Regionalt ntvecklingsprogram for
Ostergitland RUP). Programmet ir framtaget av regionférbundet Ostsam i samrad med bland
annat regionens alla kommuner samt landstinget. RUP blickar mot 2030 och ska vara vigledande
for regionens utvecklingsarbete. RUP utgors av dtta strategier varav fyra strategier bedéms vara
relevanta for bostadsférsoriningen i Odeshég kommun.

Strategi 3 - Stéirka Ostergétland som en flerkdirnig stadsregion

Grundtanken i strategin dr att utnyttja den relativt stora befolkning inom regionen som kan
utgora underlag, for olika marknader, t.ex. arbetsmarknad, tjinstemarknad, boendemarknad,
utbildningsmarknad samt verksamheter inom kultur och fritid. Genom att underlitta f6r bade
kvinnor och min i olika livsfaser och med olika behov att rora sig till, frain och inom regionens
centrala delar, stirks forutsittningarna for ett dynamiskt, flexibelt, hallbart och vixande
niringsliv.

Strategi 4 - Arbeta for utveckling av Ostergétlands alla delar
Det finns geografiska stora och glest befolkade delar av Ostergétland som bara i begrinsad
omfattning kan dra nytta av mojligheterna i regionens centrala delar. For att dessa omraden ska
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kunna utvecklas kravs insatser som mer specifikt bygger pa de styrkor och mojligheter som dessa
omraden erbjuder.

Strategi 5 — Frdmja dstgotarnas méjligheter till livskvalitet och personlig utveckling

Ett gott liv 61 regionens invanare ir kirnan i ambitionerna med regional utveckling.
Folkhilsosituationen ger en god bild av helheten. Utéver de 6vriga strategierna finns det
anledning att betona vissa strategiskt viktiga insatser som riktar sig direkt till individen. Alla ska
ha goda mdijligheter till utbildning med hég kvalitet, boendemiljoer efter individens 6nskemal,
innehallsrik och personlig utvecklande fritid, samt inte minst ett meningsfullt arbete.

Strategi 8 - Tillvarata och utveckla Ostergétlands attraktivitet

Denna strategi dr sammansatt av flera faktorer som paverkar invanares och besékares upplevelse
av regionen, och dirmed bidrar till den samlade attraktiviteten. Centrala ledord i strategin dr
kultur, idrott, evenemang, bes6ksndring, stadsrummet, naturmiljer, kreativitet och aktiv
varumarkesutveckling.

Region Ostergdtland har paborjat arbete med att ta fram en ny regional utvecklingsstrategi for
Ostergotland. Denna férvintas antas under ar 2021.

Regional strukturbild for Ostergotland

Ar 2016 tog Region Ostergdtland fram ett dokument kallat 61 Regional strukturbild for Ostergitland.
Syftet med dokumentet ir att f6rdjupa diskussionerna om hur det regionala
utvecklingsprogrammets mal och strategier kan Gversittas till riktlinjer 1 en regional rumslig
planering. Ambitionen med programmet ar att initiera ett regionalt samtal om en arena for
samhillsplanering i Ostergotland dir aktérer kan métas for att optimera och samverka kring
Ostergétlands utveckling.

Lokala mal och strategier

Kommunplan - Samverkan for Odeshég 2018-2022

I bétjan av mandatperioden antog kommunfullmaktige en kommunplan som uttrycker
majoritetens vilja den kommande mandatperioden. Négra av viljorna kan kopplas till
bostadsférsorjningen i kommunen, vilka beskrivs nedan:

o  Odeshdg behéver fler bostider for att vixa. Samarbetet med privata aktérer ska utvecklas
for att Oka bostadsbyggandet i1 hela kommunen.

o Odeshog ska vara en attraktiv och tryge kommun att bo, leva och verka i. Under
mandatperioden ska kommunens barn och unga prioriteras. De ska ges de basta
forutsittningarna till utbildning, en trygg uppvaxt och en meningsfull fritid. De dldre ska
ha en god omvirdnad och trygg dlderdom.

e Att nya bostiader byggs i kommunen dr en férutsittning for att skapa flyttkedjor och
dirmed moijliggéra en inflyttning. Nya ligenheter i Odeshogs centralort bor prioriteras
for att mota de behov som finns i kommunen idag. Under féregaende mandatperiod har
14 stycken +065 ligenheter byggts och det finns behov att planera for ytterligare sadan
byggnation i kommunen.

e Skapa LIS-omraden (landsbygdsutveckling i strandnara ligen) i den kommande
oversiktsplanen. Detta dr en viktig faktor for att landsbygden ska kunna utvecklas. Det
finns behov av fler innovativa idéer fOr att attrahera nya kommuninvénare.

e Ny bebyggelse ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt med hiansyn till en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser. Vid ny- och
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ombyggnation ska 6kad anvindning av hallbara energikillor, exempelvis solpaneler,
uppmuntras.

Planeringsdirektiv 2019 med plan 2020-2021

I december dr 2018 antogs planeringsdirektiv infér de kommande aren, Planeringsdirektiv 2019 med
plan 2020-2021, av kommunfullmiktige i Odeshégs kommun. Planeringsdirektivet med budget ir
det 6vergripande och éverordnade styrdokumentet f6r Odesh6gs kommuns nimnder och
bolagsstyrelser.

Planeringsdirektiven innehaller flera olika mal. De antagna maélen som berér kommunens
bostadsférsérjning ar foljande:

o Kommunen ska na 5 500 invanare ar 2021.
e Bygga fler bostider.
e Oka takten i fiberutbyggnaden i hela kommunen.

e [Forbittrade kommunikationsmdijligheter.

Odesh6gs kommuns dversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan som anger inriktningen f6r den lingsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon inom kommunen. Oversiktsplanen anger markanvindningen
pa en O6vergripande niva, exempelvis vart nya bostider ska lokaliseras. Hinsyn ska tas till
oversiktsplanen vid detaljplanering, bygglov och vid andra tillstindsprévningar.

I Odesh6gs kommun finns en antagen 6versiktsplan fran ar 2010. Under 2017 genomférdes en
aktualitetsprévning och det beslutades att den gillande 6versiktsplanen var aktuell men att arbetet
med att ta fram en ny Oversiktsplan skulle pabo6rjas. Under hésten 2018 paborjades arbetet. Den
nya oversiktsplanen ska ta héjd f6r 6 000 invanare och forvintas antas under ar 2020.

I den nuvarande 6versiktsplanen fran 2010 anges foljande som kan kopplas till kommunens
bostadstorsorjningsarbete:

e Tillvixt av boende och verksamheter savil 1 centralorten som i byarna och pa
landsbygden.
e Planberedskap for nya bostider i attraktiva ligen.

e Skapa langsiktigt, héllbar mojlighet for boende, handel, verksamheter, utbildning, turism
och fritid.

Nationell bostadsmarknadsanalys

Ar 2016 inrapporterades ungefir 64 000 bostider som pabérjade och under 2017 var antalet

67 700 bostider. Ar 2018 minskade antalet paborjade bostader till 54 500, i storsta delen
minskade antalet pabérjade bostadsritter da bygglov till flerbostadshus minskade med 27 % mot
foregaende ar. Bygglov till smahus minskade med ungefir 15 %. Under ar 2019 bedémer
Boverket att ungefar 51 000 nya bostider kommer paborjas.

Under perioden 2012-2017 fardigstalldes 225 100 bostader i Sverige varav 51 500 bostider
fardigstilldes under aret 2017. Effekterna av det latenta behovet som uppstitt efter 2012 i form
av bostadsbrist och trangboddhet ér vil kinda. Boverket bedomer att 175 000 nya bostader
kommer bli firdigstillda under aren 2018-2020, vilket gar att jimfora med byggbehovet om

93 000 bostader arligen under samma period. Enligt bostadsmarknadsenkiten fran 2018 angav
243 av Sveriges 290 kommuner att de har ett underskott pa bostider.
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Sveriges befolkning férvintas passera elva miljoner ar 2028 och medellivslingden férvintas
fortsitta 0ka. Den 6kade 6verlevnaden leder till att fler invanare nar hoga aldrar, vilket i sin tur
resulterar i en 6kad befolkning, fler hushall samt storre behov av bostider f6r dldre.

Regional bostadsmarknadsanalys

Nigra ar tillbaka hade flertalet kommuner balans pa bostadsmarknaden inom regionen men enligt
bostadsmarknadsenkiten 2018 angav 11 av 13 kommuner att de, f6r narvarande, har brist pa
bostider.

Det rader dven brist pa boende for sirskilda grupper inom regionen som boende f6r nyanlinda,
ungdomar och personer med funktionsnedsittning. Ungefir halften av regionens kommuner
anger att det rader balans vad giller boende for édldre.

Bostadsbyggandet inom Ostergotland har ¢kat kraftigt under de senaste aren. Aret 2018 stod
Linképing och Norrkoping for ungefir 85 % av bostadsbyggandet. Bostadsbyggandet har dock
visat sig minska under aren 2016-2017, frimst ligenheter i flerbostadshus. En foérklaring kan vara
prisfall och 6kade kreditrestriktioner.

Odeshdgs kommun i ett regionalt perspektiv

Under perioden 2008-2018 har endast tvda kommuner av regionens 13 kommuner minskat sin
befolkning, Atvidaberg och Odeshég, T Odeshdgs kommun har befolkningen minskat mest
procentuellt under denna period med ungefir -0,5 %. Under perioden 2013-2018 har Odeshogs
kommun diremot okat sin befolkning med ungefir 2,88 %.

Det rader idag brist pa bostider 6ver hela landet och det ar darfor viktigt med god mark- och
planberedskap for att undvika att planerings- och byggprocesser stannar upp. Flera av regionens
kommuner har tomtkéer som vixer allt stérre och det blir svért att mota efterfrigan. Odeshdgs
kommun ir en av fa kommuner inom regionen som har en stor mangd planlagd mark f6r
bostider som dnnu inte blivit fullt utbygeda. Problemet ir att nybyggnadspriset i stora delar av
kommunen ar for hogt 1 forhallande till marknadsvardet. Dessutom kan planerna anses foraldrade
och inte anpassade till dagens behov av bostadsformer och utformning. Odeshogs kommuns
planlagda mark f6r bostider, som dnnu inte blivit fullt utbyggda, framgar av figurerna 10 och 11 i
slutet av detta program.

Medelpriset fér ett smahus i regionen var 2 015 tkr under 2018. Medelpriset i Odeshogs kommun
var 1 201 tkr under samma 4r. Odeshogs kommun har diremot haft den hégsta procentuella
prishojningen i regionen under de senaste fem aren. Bostadspriserna har héjts med 62 % i
kommunen och medelh6jningen i regionen var 49 % under samma period. Statistiken gillande
bostadspriser gar dock inte forlita sig pa helt da det inte har skett tillrdckligt manga forsaljningar i
nagra av regionens kommuner.

Odeshog kommuns bostadsbestind bestr till stérre delen av smahus, vilket skiljer sig frin bade
riket och regionen. Det idr dnda vanligt att det finns fler smahus 4n flerbostadshus inom
landsbygdskommuner, vilket Odeshégs kommun kan anses tillhéra. Nir bostadsbestandet, till
storre delen, bestar av smahus kan det medféra att den socioekonomiska och aldersmassiga
befolkningssammansattningen blir homogen. Det kan dven forsvara moéjligheterna att bo kvar pa
sin hemort vid exempelvis forindrade familjeférhallanden, sjukdom eller pa grund av
aldersmassiga faktorer.
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Andelen lagenheter i olika hustyper
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Figur 1 - Andelen ldgenheter i olika hustyper i riket, regionen och i Odeshég. Ar 2018 (SCB).

Det allmannyttiga bostadsbolaget

Det allminnyttiga bostadsbolaget fungerar som ett viktigt verktyg f6r manga kommuner i
bostadsférsorjningen. Bostadsbolaget kan bade genom foretaget ta ett stort socialt ansvar 1
kommunen samt paverka samhaillsutvecklingen genom bostadsbyggandet. Allmannyttiga
bostadsbolag i Sverige ska helt eller till storre delen dgas av kommunen och verksamheten ska
bedrivas enligt affarsmassiga principer. Bostadsbolagets grundliggande uppgift ir att bygga bra
bostader till rimliga priser for alla, oavsett inkomstgrupp eller samhallsklass.

Odeshogsbostider AB 4r Odeshégs kommuns allminnyttiga bostadsbolag. Bolaget dgs av
kommunen och regleras genom s kallade dgardirektiv. Agardirektivet anger bland annat att
Odeshégsbostﬁder AB ska forvirva, avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter med bostider
som upplits med hyresritt eller bostadsritt. Andamalet med verksamheten ir att frimja
bostadsférsérjningen i Odeshégs kommun och erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Idag dger och forvaltar C)deshégsbostﬁder AB cirka 300 ligenheter samt flera garage och lokaler.
De flesta av bostidderna finns i Odeshégs tatort, men bolaget har dven bostider Hastholmen.
Bostadsbestandet dr varierat med allt fran traditionella hyreshus med balkong till ligenheter med
egen uteplats. Lokalbestandet bestar av affirs-, kontors- och vardlokaler.

Analys av bostadsmarknaden i Odeshégs kommun

Befolkningsutveckling

I arbetet med bostadsforsorjningen ér det viktigt att se 6ver den férvintande
befolkningsutvecklingen samt hur befolkningsutvecklingen har sett ut under tidigare ar.
Befolkningsutvecklingen kan ge kommunen en vigledning om vilka bostadsformer som férvantas
behovas inom kommande ar.
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Odeshogs kommun har ett mal om att kommunen ska na 5 500 invinare ar 2021. Under en
lingre tid har kommunen haft ett vikande befolkningsunderlag. Ambitionen har varit att vinda
denna trend och sedan 2013 har befolkningen 6kat. De storsta befolkningsékningarna skedde
under dren 2014 och 2016, vilket till stor del gar att hirleda till flyktingstrommarna.

For att na kommunens befolkningsmal ar 2021 maste befolkningen 6ka med minst 177 personer
under de kommande aren. Detta innebir att det kridvs ungefir 75 nya bostader fram till ar 2021.
Enligt SCB:s befolkningsprognos frain 2018 kommer kommunen att nd befolkningsmalet runt ar
2022.
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Figur 2 - Befolkningsutveckling i Odeshégs kommun mellan ér 2008 och fram till framskrivningsdret 2037 (SCB).

Befolkningsforandringar

Ar Folkmangd |Fodelseoverskott |Flyttningsoverskott | Totalt overskott
2008 5350
2009 5314
2010 5284
2011 5245
2012 5200
2013 5174
2014 5240
2015 5236
2016 5335
2017 5343
2018 5323

Tabell 1 - Befolkningsféréindringar i Odeshégs kommun, dren 2008-2018 (SCB). Héindelser som skett fére den 1 januari 2018,
men som har rapporterats efter 1 februari 2018, pdverkar folkmdngden men dr inte redovisade som héndelser under januari-
december 2018. Denna del av folkbkningen redovisas istdllet som en justeringspost (+1).
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Befolkningsutvecklingsprognosen visar att antalet barnfamiljer och édldre férvintas oka 1
kommunen, se figur 3. En 6kning av antalet barnfamiljer stéller krav pa fler tillgéingliga storre
bostider si som villor, radhus, parhus/kedjehus och stérre ligenheter. Idag finns en stor mingd
planlagd mark i kommun som m&jliggdr en sadan byggnation, dock finns det fa bostdder som ar
tillodngliga pd marknaden. En 6kning av antalet dldre 6kar istillet behoven av ett mer tillgingligt
och anpassat boende. Barnfamiljer och den ildre delen av befolkningen stiller darfor krav pa
olika typer av boenden.

For att kunna bemota befolkningsutvecklingsprognosen kan en 16sning vara att fler bostider
byggs som ir anpassade f6r dldre. Detta kan resultera i en flyttkedja som gor att fler villor, radhus
och pathus/kedjehus blir tillgingliga for barnfamiljer pa marknaden. Idag viljer manga aldre att
bo kvar i sina villor, vilket framgar av figur 5.

Prognosen om att antalet dldre forvintas 6ka ar val kind. Efterfragan pa ligenheter f6r seniorer
ir stor och kén till dessa har vuxit allt lingre. Ar 2018 firdigstillde det kommunala
bostadsbolaget, Odeshogsbostider, 14 st. markligenheter vid Ringvigen fér personer som ir
over 65 ar.

Befolkningsfordelning i Odeshogs kommun
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Figur 3 - Befolkningsférdelning utifrdn dldersgrupper i Odeshégs kommun, frén dret 2018 och fram till framskrivningséret 2037
(SCB).
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Bostadsbestand

Odeshégs bostadsbestind ir varierad. Andelen smahus och fritidshus 4r dominerade inom
bostadsbestindet, medan andelen bostéder i flerbostadshus dr mindre dominerande 1 jimférelse
med regionen och riket.

Kommunen bedémer f6r nirvarande att det rader ett underskott pa bostider i1 hela kommunen.
Idag finns en stor efterfrigan pa mindre hyresritter, frimst i markplan, i titorterna Odeshog och
Histholmen. I tabellen nedan visas bostadsbestindet i Odeshog.

Odeshdgs kommuns bostadsbestand

Typ av bostad Totalt | Andel av Hyresritt | Bostadsritt | Aganderitt | Uppgift
bostadsbestindet saknas
Smihus 1871 58 % 39 0 1831 1
Flerbostadshus 498 15 % 469 29 0 0
Fritidshus* 694 21 % - - - -
Specialbostad 119 4 %, 119 0 0 0
Opvrigt boende 58 2% 58 0 0 0
Totalt 3240 100 % 684 29 1838 1

Tabell 2 - Bostadsbestdndet i Odeshégs kommun dr 2018 (SCB). * Fritidshus réiknas ej som bostad, men redovisas dndd.

e Smahus — Avser friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus
(exklusive fritidshus).

e Flerbostadshus — Avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ligenheter inklusive
loftgangshus.

e Fritidshus — Avser virderingsenheter/taxeringsenheter som saknar folkbokford
befolkning och ir taxerade som Lantbruksenhet, bebyged (typkod 120), Smahusenhet,
bebyged (typkod 220), Smahusenhet, sméahus pa ofri grund (typkod 225) eller
Smahusenhet, byggnadsvirde under 50 000 kr (typkod 213).

e Specialbostadshus — Avser bostadsbyggnader f6r studerande vid universitet eller
hogskola, for dldre eller funktionshindrade eller for vissa vl avgrinsade grupper.

o Ovrigt boende - Avser flerbostadshus med dganderitt (igarligenheter) samt ligenheter i
byggnader som inte ir avsedda f6r bostadsindamal.

Enligt SCB fanns det 694 fritidshus i kommunen ar 2018, vilket innebar att en relativ stor del av
bostadsbestindet i kommunen anvinds for fritidsboende. Anledningen till detta kan vara en
kombination av narheten naturen i kommunen samt de ldga bostadspriserna som har varit i
kommunen under de senaste aren. De laga priserna kan aven leda till att smahusen omvandlas till
fritidshus. Enligt SCB var medelpriset for ett smahus i Odeshégs kommun 4ar 2018 1 201 tkr och
1 hela riket var medelpriset 2 976 tkr. Prisférandringen har dock okat i Odeshégs kommun under
de senaste fem aren. Medelpriset for ett smahus har hojts med hela 62 %, vilket 4r det hogsta
procentuella hojningen i regionen. I hela riket har medelpriset h6jts med 38 % under de senaste
fem aren. Dock ar denna statistik inte helt tillforlitlig da det inte har skett tillrackligt manga
forsiljningar 1 nagra av regionens kommuner.
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Antal fritidshus i Odeshogs kommun
Ar 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Antal 689 | 682 | 695 | 675 | 688 | 706 | 701 | 702 | 711 | 688 | 694
Tabell 3 - Antal fritidshus i Odeshégs kommun, dren 2008-2018 (SCB).

Utifran tabell 3 dr det svart att se om trenden idr att permanenta bostider omvandlas till fritidshus
eller om det ar fritidshusen som omvandlas till permanenta bostider. Det finns en stor potential
att bostider skapas genom omvandling fran fritidshus till permanenta bostéider.

I Odeshdgs kommun finns det ett antal tomma lokaler samt lokaler som inte nyttjas fullt ut. Det
finns en trend i Sverige dir befintliga lokaler omvandlas till bostidder. Lokalerna ir ofta placerade i
lokaltita omraden. Fler bostider 1 dessa omraden kan 6ka attraktiviteten pa de lokaler som finns
kvar déa det blir ldgre lokalvakanser samt storre kundkrets, vilket 1 sin tur medfor en mer levande
stadsmiljo. Att omvandla lokaler till bostider kan dven resultera i ligre hyror dd hyrorna vid
nyproduktion blivit allt hdgre under de senaste édren.

Bygg- och bogemenskaper

En byggemenskap dr en grupp minniskor som utifrin sina egna ambitioner tillsammans planerar,
later bygga och senare anvinder en byggnad. Bogemenskap ir ett samlingsnamn f6r
boendeformer som priglas av utékade mojligheter till samvaro och gemenskap i vardagen,
grannar emellan. Exempelvis kollektivhus och ekobyar. Kommunen stiller sig positiva till bygg-
och bogemenskaper dé det krivs olika bostadsformer f6r att na bostadsmalet. Vid en
byggemenskap finns dven inget avkastningskrav fran en extern aktor vilket kan méjliggdra
byggnation dir kommersiella byggaktorer inte dr beredda att satsa pa bostadsprojekt.

Idag finns det inga bygg- eller bogemenskaper i Odesh6gs kommun.

Upplateselseformer i Odesh6gs kommun
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Figur 4 - Upplételseformer i Odeshégs kommun, ér 2018 (SCB).
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Flera av kommunens ildre invanare viljer idag att bo kvar i sina smahus, vilket framgar av figur 5.
Detta leder till att det blir mindre befintliga hus ute pa marknaden som dr rymliga och prisvirda.
Flera av smahusen ér dven belidgna pa landsbygden dir det 4r linga avstand till service och
omsorg, vilket i sin tur kan leda till fler bostadsanpassningar.

Andel boende utifran boendeform och aldersgrupp
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Figur 5 - Andel boende utifrdn boendeform och dldersgrupp, dr 2018 (SCB).

Fardigstallda bostader
Ar 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Antal 2 1 0 5 1 0 19 2 27* 2 40%*

Tabell 4 - Frdigstdillda bostcider i Odeshégs kommun, dren 2008-2018 (SCB). * En andel av bostéiderna cir skapade genom
tidsbegrdnsade bygglov.

Under de senaste aren har majoriteten av de nybyggda bostiderna blivit fardigstallda under aren
2014, 2016 och 2018, vilket framgar av tabell 4. Ar 2014 fardigstilldes 16 stycken ligenheter pa
Gotaplatsen. Ar 2016 uppforde kommunen modulhus med totalt 27 stycken bostider for
ensamkommande flyktingar. Samtliga 27 bostider var skapade genom tidsbegrinsade bygglov. Ar
2018 fardigstilldes ett antal smahus i kommunen samt 14 stycken markligenheter vid Ringvigen.
Av de 40 firdigstallda bostiderna var 19 stycken skapade med tidsbegrinsade bygglov.
Prognosen visar att ungefir 10 stycken nya bostider kommer att skapas under aret 2019.
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Figur 6 - Fdrdigstllda bostcider i Odeshégs kommun, dren 2004-2018.

Figur 6 visar vart flest bostader har blivit firdigstillda i kommunen mellan aren 2004-2018.
Kartan visar att majoriteten av de fardigstillda bostiderna dr lokaliserade 1 Odeshégs tatort.
Utanfoér Odeshégs titort har storre delen av byggnationen skett norr om titorten samt i
Histholmens titort. Byggnationen tenderar aven att ske 1 narheten av Vittern. Bostaderna i dessa
delar har i allménhet salts for ett hdgre forsiljningspris.

I s6dra och 6stra delen av kommunen har byggnationen inte skett 1 lika stor utstrickning. En
anledning kan vara att tillgingligheten till service, handel och infrastruktur ar begransad i dessa
delar av kommunen. En annan faktor dr att nybyggnadspriset dr for hogt i forhéllande till
fastigheternas marknadsvirde, vilket gor att det 4r svart for privatpersoner att fa lan till att bygga
nytt. Det ar darfor viktigt att kommunen arbetar for att utveckla servicen och infrastrukturen i
dessa delar for att 6ka attraktionen och pa sa sitt mojliggéra byggnation inom hela kommunen.
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Detta leder dven till att fastigheternas marknadsvirden blir hégre inom dessa omraden.
Ungefir 45 % av kommunens befolkning bor utanfér kommunens titorter.

Skolor och forskolor

I Odesh6gs kommun finns tre kommunala grundskolor och tre kommunala férskolor. Utéver
dessa finns dven tva fristiende férskolor. Det finns inget gymnasium eller ndgra eftergymnasiala
utbildningar i kommunen.

Utifran kommunens befolkningsvision ér det svart att avgéra om det kommer att krivas fler
skolplatser dd detta dr en osidker faktor, eventuellt férvintas det bli brist pa forskoleplatser.
Kommunen arbetar just nu med att ta fram en ny detaljplan f6r férskoledindamal vid Norra vigen
i Odeshégs titort. Detaljplanen forvintas antas under ar 2019. Férskolan planeras att bedrivas i
privat regi.

In- och utflyttningar

Av tabell 5 gir det att utldsa att det dr en hég andel invanare mellan 15-24 ar som viljer att flytta
frin Odeshog. De flesta kommuner har idag en storre utflyttning in inflyttning nir det giller
ungdomar. I cirka 86 % av Sveriges kommuner ar det fler unga som flyttar fran kommunen in
som flyttar dit. I Odesh6gs kommun kan en faktor vara fortsatta studier d4 det varken finns
gymnasium eller eftergymnasiala utbildningar i kommunen. I stérre stader finns det dven en
storre tillganglighet och arbetsmarknad som kan locka unga. Det ir dven fa lediga bostider som
ir anpassade for unga i kommunen. Utifrain medborgardialogen dr det 48 % av kommunens 6-9
klassare som kan tinka sig att bo i Odeshégs kommun nir de ir vuxna och 32 % som tror att de
kommer bo kvar i kommunen nir de dr vuxna. Det positiva nettoresultatet ar 2016 gar att hirleda
till flyktingstrommen. Av tabell 5 gir det aven utldsa att det ér flera barnfamiljer som viljer att
flytta till kommunen.
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Nettoinflyttningar
2008 | 2009 | 2010 |2011 |2012 | 2013 | 2014 |2015 |2016 |2017 | 2018 | Totalt

0-4 ar
5-14 ar
15-24 ar
25-34 ar
35-44 ar
45-54 ar
55-64 ar
65-74 ar
75-84 ar

85-94 ar

95+ ar

Tabell 5 - Nettoinflyttningar efter dlder och dr i Odeshégs kommun, dren 2008-2018 (SCB).

Arbetstillfallen och forvarvsarbetande

1 Odeshégs kommun finns idag ungefir 450 registrerade foretag och ungefir 1814 arbetstillfallen.
Antalet arbetstillfillen varierar mellan aren. Minskningarna beror pa att nagra av de storre
arbetsgivarna, framfor allt inom tillverkningsindustrin, lagt ner sin verksamhet i kommunen eller
automatiserat sin verksamhet.

Antal arbetstillfallen

Ar 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Antal | 1854 | 1835 | 1780 | 1903 | 1913 | 1871 1809 | 1820 | 1831 | 1814

Tabell 6 - Antal arbetstillféllen i Odeshégs kommun mellan dren 2008- 2017 (SCB).
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Antalet forvirvsarbetande i kommunen var ungefir 2463 stycken ar 2017. Som en f6ljd av
liagkonjunkturen skedde den stérsta minskningen av forvirvsarbetande under aret 2009.

Antal forvarvsarbetande
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Figur 7 - Antal forvérvsarbetande av kommunens befolkning, 2007-2017 (SCB).

Kollektivtrafik

I Odesh6gs kommun ir det Region Ostergétland som ansvarar for kollektivtrafiken och de
samhillsbetalda resorna. Kommunen saknar tagfoérbindelser. De ndrmsta tdgstationerna finns i
Mjolby, Tranas eller Boxholm. Den storsta delen av kollektivtrafiken sker darfor med buss.
Kollektivtrafiken kan anses som begrinsad 1 stora delar av kommunen. Dessutom bor ungefir
45 % av kommunens invanare utanfér kommunens titorter, Odeshég och Histholmen. Ungefir
62 % av de som dker kollektivtrafik i kommunen stiger pa vid Stora Torget i Odeshégs titort.

Utover den vanliga kollektivtrafiken finns det mojlighet till Nartrafik ndstan Gver hela
kommunen. Nirtrafik dr en service for boende i och besoker till omraden som inte har vanlig
linjetrafik. Nartrafik ar 6ppen for alla. Nartrafik dr dock endast tillgangligt inom vissa
tidsintervaller under dygnet och resan kan samordnas med andra resor.

Pendling

Odeshogs titort ligger i anslutning till E4:an dir ungefir 20 000 fordon passerar varje dag. Vigen
ger goda pendlingsméjligheter till stérre stider som exempelvis Mj6lby, Linkoping och
Jonképing.

Det har varit ungefir samma antal inpendlare till kommunen under de senaste tio aren, se figur 8.
Antalet personer som pendlar ut frin kommunen har 6kat en aning under de senaste aren. En
forklaring kan vara att Odeshc")gs kommun har forlorat ett antal arbetstillfallen under samma
period samt ett fordndrat beteendemonster nar det giller avstand mellan bostadsort och
arbetsplats.

Det ar viktigt att kommunen arbetar for att forbittra pendlingsméjligheterna genom att arbeta for
att forbattra kollektivtrafiken och skapa pendlingsparkeringar. Forbittrade pendlingsmoiligheter
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leder till en 6kad valfrihet vid val av bostadsort samt bostadstyp. Utifran figur 9 gar det utldsa att
den storre delen av utpendlingen sker till orterna Mjolby, Linképing, Tranas och Jonképing.

Antalet in- och utpendlare 6ver kommungrans
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Figur 8 - Antalet in- och utpendlare 6ver Odeshégs kommungrins, dren 2007-2017 (SCB).
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Figur 9 - lllustration éver antalet in- och utpendlare, Gren 2017 (SCB).
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Jamstalld bostadsmarknad

Jamstilldhet avser forhallandet mellan min och kvinnor. Det innebir att de ska ha samma
mojlighet och makt att forma samhillet och sina egna liv. Ordet jamstilldhet kan ibland férvixlas
med ordet jimlikhet. Jamlikhet dr ett vidare begrepp som avser rittvisa férhallanden mellan
individer och grupper i samhillet och utgar fran att alla manniskor har lika virde oavsett kon,
konsidentitet, sexuell liggning, etnicitet, religion, social tillh6righet m.m.

Enligt Lantmiteriets fastighetsregister finns det 3 576 fastigheter i kommunen. Av dessa dgs 34 %
av kvinnor och 54 % av min, resterande del dgs av foretag och organisationer. Det taxerade
virdet pa kvinnornas fastighetsinnehav motsvarar 25 % av det totala taxeringsvirdet i
kommunen, medan minnens taxerade virde dr 56 % av det totala taxeringsvirdet 1 kommunen.

Enligt medborgardialogen bor 91 % av minnen dir de helst vill, av kvinnorna ar det 82 %. Enligt
medborgardialogen vill dven kvinnor i stérre grad bo i en bostadsritts- eller i en
hyresrattsligenhet d4n ménnen.

Den fysiska planeringen behdver uppmirksamma att kvinnor och man generellt har olika livs-
och forflyttningsmonster och att kén har betydelse f6r hur manniskor anvinder sin tid. I den
oversiktliga planeringen kan jamstallhet kopplas till exempelvis infrastruktur- och trygghetsfragor
i det offentliga rummet.

Bostadsbehovet for sarskilda grupper

I kommunens bostadsférsorjningsarbete dr det viktigt att analysera behoven for enskilda grupper,
riktlinjerna maste namligen omfatta alla grupper 1 samhallet f6r att uppfylla
bostadstorsorjningslagens mal. Det framgér dven av lagen att riktlinjerna sérskilt ska grundas pa
en analys av bostadsbehovet for sirskilda grupper, sirskilda grupper som ungdomar, nyanlinda,
aldre, personer med funktionsnedsattning samt ekonomiskt svaga grupper pa bostadsmarknaden.

Ungdomar

I detta program avses personer som ar mellan 19-25 4r som ungdomar. Kommunen bedomer att
det rader obalans pa bostadsmarknaden fér denna grupp. Kommunen har inga sirskilda
ungdomsbostider i kommunen. Det finns likasa inga studentbostider i kommunen da efterfragan
inte finns eftersom kommunen inte har nagra eftergymnasiala utbildningar och pendling till
nirmaste hégskola/universitet tar mycket tid i ansprak. Det finns diremot hyresligenheter i
kommunen som ir av den storleken som passar de flesta ungdomshushall. Problemet 4r dock att
dessa hyreslidgenheter dr for fa och att det ér ko till dessa. Statistiken visar att manga ungdomar
viljer att flytta fran kommunen varje ar samt att fa ungdomar kan tinkas bo 1 kommunen nar de
blir vuxna.

Kommunen planerar inga bostider f6r ungdomar idag utan det sker enbart en generell satsning
som dven kan gynna ungdomar som exempelvis byggnation av mindre ligenheter samt skapandet
av flyttkedjor.

Nyanldnda

En nyanlind person ir en person som ar mottagen i en kommun och har beviljats
uppehallstillstand fér bosittning pa grund av flyktingskil eller andra skyddsskil. Aven anhériga
kan anses vara nyanlinda. En person anses vara nyanlind under tiden personen omfattas av
etableringsinsatser, d.v.s. ungefir 4 ar. Det rader dven obalans pa bostadsmarknaden f6r denna
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grupp. Detta beror pa att det finns ett generellt underskott pa mindre hyresligenheter 1
kommunen.

Kommunen har ett regelbundet samarbete med det allmdnnyttiga bostadsbolaget for att
sikerstilla att det finns bostdder f6r nyanlinda. Kommunen blockhyr dven ligenheter 1 andra
fastigheter. Att kommunen blockhyr ligenheter innebir att kommunen hyr ligenheter 1 ett eller
flera bostadshus fran ett bostadsbolag eller en fastighetsigare, for att sedan hyra ut ligenheterna i
andra hand. Vid bosittning av nyanlinda erbjuds dven permanenta kontrakt omedelbart eller
efter provotid. I regel erbjuds dven barnfamiljer permanenta kontrakt omedelbart eller efter
provotid.

Aldre

En f6ljd av befolkningens aldersstruktur dr att boendesituationen for dldre dr en angeligen fraga.
Den dldrande befolkningen har generellt 6nskemal om god tillganglighet, god tillgang till service,
forutsittningar f6r gemenskap samt moijlighet att fa hjilp med vissa tjdnster.

Det finns ett antal boendeformer som riktar sig till den aldrande befolkningen, vilka anges nedan:

e Sirskilt boende — boende enligt 5 kap. socialtjanstlagen.

e Seniorbostidder — bostidder for de som ir eller kommer bli pensionirer inom en snar
framtid. Tanken 4r att det ska vara ett enkelt och bekvimt boende att dldras i, med storre
moijligheter till gemenskap.

e Trygghetsbostider — bostider f6r personer 6ver 70 ar dir personal som pa olika sitt ska
stodja de boende varje dag. Det maste finnas gemensamma utrymmen for till exempel
maltider, samvaro, hobby och rekreation.

Kommunen har ett sirskilt boende vid Solgarden, Solgardens adldrecentrum. For att fa bo dar
krivs en bistandsprévning och ett beslut frin kommunen. Idag finns det totalt 62 bostider som
ar klassade som sarskilt boende f6r édldre och det anses rada balans pa bostadsmarknaden 1
kommunen vad giller denna boendeform.

I anslutning till Solgardens aldrecentrum finns det ett trygghetsboende, Fyrvapplingen.
Trygghetsboendet har 22 ligenheter och i lokalerna finns dven harvird och fotvard samt
utrymmen for social samvaro. Kriterierna for ett trygghetsboende ir att personen ska ha fyllt 70
ar. For makar, sambor eller syskon ricker det med att en av personerna ska ha fyllt 70 ar.
Dirutéver ska personen vara mantalsskriven 1 kommunen.

Under hosten ar 2018 fardigstilldes dven de forsta seniorbostiderna i kommunen, totalt 14
stycken. Dessa ligger vid Ringvigen och riktar in sig till de som ar 6ver 65 ar. Vad galler
seniorbostider och trygghetsbostider anses det rada obalans pa bostadsmarknaden 1 kommunen

Personer med funktionsnedsattning

Med sirskilda boendeformer f6r personer med funktionsnedsittning avses boende enligt lagen
och stod och service till vissa funktionshindrade eller enligt socialtjinstlagen. Bostad med sarskild
service ska alltid foregas av ett beslut. Det finns idag 10 bostider som dr klassade som sirskilda
boendeformer for personer med funktionsnedsittning och det rader obalans pa
bostadsmarknaden fér denna boendeform. Det rader dven obalans vad giller servicebostider.

I Odeshégs kommun finns ett gruppboende vid Bryggarevigen for personer som har behov av
att bo i en egen ligenhet men samtidigt ha tillgang till personal och gemensamhetsutrymme
dygnet runt. Det bedéms riada balans pa bostadsmarknaden vad giller gruppbostiderna.
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Hushall som inte blir godkdanda pa den ordinarie marknaden

Det finns hushall som inte blir godkinda pa den ordinarie marknaden. Antalet hushall med svag
ekonomi har 6kat i Sverige och allt fler 4r i behov av stédinsatser fran samhillet. For att mota
denna grupps behov finns i Odeshégs kommun ett antal andrahandsligenheter med sirskilda
villkor, sa kallade sociala hyreskontrakt.

Kommunen anvinder sig av en kommunal hyresgaranti. Den kommunala hyresgarantin riktar sig
till personer som har de ekonomiska férutsittningarna for att betala hyra men anda saknar ett
eget boende. Det kan exempelvis vara att en person har en projektanstallning istillet f6r en
tillsvidareanstallning och far dirfor inget hyreskontrakt. Den kommunala hyresgarantin blir en
extra sikerhet for hyresvirden och kan dirfor bidra till att personen far ett eget hyreskontrakt.
Den kommunala hyresgarantin anséks hos kommunen. Kommunen arbetar dven for att
motverka vrikningar genom uppsokande verksamhet med exempelvis radgivning eller sirskilda
insatser.

Markforsorjning

Det dr av stor vikt att kommuner innehar firdig mark f6r byggnation. Det kommunala
markinnehavet minimerar risken att kommunen ska hamna i lainga planeringsprocesser eller
hamna i ett lige dir kommunen inte har nagra tomter att erbjuda.

Odeshégs kommun har ett relativt stort markinnehav kring titorterna Odeshog, Hastholmen
samt Trehorna. All kommunal mark dr dock inte limpad 61 bostadsbyggande dé det kan finnas
konflikter med motstiende intressen. Av den kommunigda marken dr dven en stor mingd
planlagd for bostadsbebyggelse. Figurerna 10 och 11 anger ungefir hur manga bostider som
annu inte blivit bebyggda pa de planlagda omradena. I kommunen finns dven ndgra lediga tomter
som inte redovisas 1 figurerna. All ledig mark for bostadsbebyggelse, samt lediga tomter,
redovisas i en webbkarta pa kommunens hemsida.

En stor del av Odeshogs kommun bestir av jordbruksmark. Enligt SCB anvinds ungefir 27 %
av marken i kommunen till adker- och betesmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken fir endast
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse eller andra anlaggningar om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmin synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Odeshdgs
kommun ska darfor, i mojligaste man, undvika nybyggnation pa brukningsvard jordbruksmark.

Av figurerna 10 och 11 finns det mojlighet till ungefar 400 bostader varav ungefir 180 bostider 1
Odeshogs titort. Flera av detaljplanerna kan dock anses som féraldrade och inte anpassade till
dagens behov av bostadsformer och utformning. Detaljplanerna bor darfér utredas om
kommunen ska dndra dessa.

Kommunen bér dven gora en 6versyn 6ver kommunens markinnehav och géra en bedémning
over vilka markomraden som kan vara limpliga f6r byggnation respektive vilka omraden som inte
ar aktuella. Mindre lampliga markomraden kan istillet vara en tillgang vid markbyten.
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Planlagd mark for bostadsbyggande - Inom titorten Odeshog
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Figur 10 - Planlagd mark som dinnu inte blivit bebyggd inom tétorten Odeshég.
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Planlagd mark for bostadsbyggande - Utanfor titorten Odeshég
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Mal och insatser for bostadsbyggandet

For att nd kommunens befolkningsmal om 5 500 invanare till ar 2021 behéver ungefir 25 nya
bostider skapas varje ar. Malet i bostadsforsérjningsprogrammet grundar sig pa det framtagna
befolkningsmalet. Skillnaden dr att malet 1 bostadsférsorjningsprogrammet stracker sig fram till
och med 4r 2022. For att nd malet behéver kommunen arbeta med flera olika insatser, vilka
beskrivs nedan. Milet och insatserna grundar sig pa de uppgifter och analyser som har tagits fram
1 programmet samt bostadsbehovet f6r de sirskilda grupperna. De tar dven hiansyn till de
nationella, regionala och kommunala malen och strategierna.

Mal for bostadsbyggandet

e Minst 100 nya bostider ska skapas i kommunen mellan aren 2019-2022
- For att lyckas nd malet krivs det bide omvandling, ombygenad och nyproduktion av
bostider. For att nd malet krivs dven en variation av bostadsformer. Det krivs likasi
ett stort engagemang fran bade den offentliga- och privata sektorn.

Insatser for att na malet

e Snabba beslutsvigar med tydliga och effektiva processer
- Genom snabba beslutsvigar med tydliga och effektiva processer minimerar
kommunen risken att det ska bli lingdragna processer dir kommunen kan férlora
potentiella exploatdrer eller nya invanare. En god samverkan internt mellan
kommunens forvaltningar och tjanstepersoner dr en framgangsfaktor.

e Aktiv marknadsféring av kommunen som boendeort
- Kommunen ska arbeta mer aktivt med att marknadsféra kommunen som boendeort

samt anvanda fler kanaler for sin marknadsforing. Kommunen ska exempelvis
anordna “Bodagar” dir minniskor blir inbjudna till kommunen f6r att se lediga
tomter, se pagiende omraden f6r byggnation samt fa mer information om
kommunen m.m. Kommunen ska likasa arbeta mer aktivt med att marknadsféra
kommunens lediga tomter och gora information om dessa mer littillgangligt. En
grupp som kommunen bor rikta in sig sirskilt pa 4r unga personer som tidigare har
bott i kommunen och som nu bérjat bilda en egen familj.

o Oka attraktiviteten i titorterna

- Kommunen ska arbeta for att Oka attraktiviteten i titorterna. Attraktiva titorter
kidnnetecknas av bland annat bra kommunikationer, nirhet till barnomsorg och
matbutiker, trygghet och sikerhet, nirhet till parker och natur, skydd fran trafik och
buller och ett brett bostadsutbud. Det innebir att byggnader, gairdsmiljéer, gaturum
och offentliga platser ska ha en hog arkitektonisk kvalitet och en god funktion samt
att det ska finnas relativt god tillgang och variation pa platser som inspirerar till olika
aktiviteter. Detta i sin tur attraherar verksamheter och boende frian alla
samhallsgrupper. I Odeshégs tatort ska huvuddelen av kommunens service vara
lokaliserad. Infarterna till Odeshég och Histholmen ska omsorgsfullt gestaltas och ge
ett vilkommande intryck. Ett fordjupat arbete med idéskisser och malbild 6ver
Odeshog och Histholmens centrala delar ska tas fram med syfte att 6ka
attraktiviteten.



Sida 25 (28)

Skapa LIS-omraden (landsbygdsutveckling i strandnira ligen) i den kommande
oversiktsplanen

Genom att skapa LIS-omraden 6kas attraktiviteten till att bositta sig pa landsbygden.
Detta kan i sin tur resultera i att service och infrastruktur utvecklas 6ver hela
kommunen. Ju fler som bositter sig inom en koncentrerad yta pa landsbygden ju
storre dr chansen att service och infrastruktur utvecklas till dessa delar, vilket dven gor
att det blir mer attraktivt att flytta dit. Enligt medborgarenkiten som genomférdes i
samband med 6versiktsplanearbetet angav majoriteten av de svarande att det ar viktigt
med nira till naturen vid val av bostad.

Verka for att skapa flyttkedjor

Genom att skapa flyttkedjor blir fler befintliga bostider lediga pa marknaden som ar
limpade efter manniskors situation i livet. Detta minimerar risken till att manniskor
flyttar fran kommunen. Ett exempel pa hur kommunen kan skapa en flyttkedja dr att
bygga fler bostider som dr anpassade till dldre. Som ett resultat av detta blir fler
smahus lediga pa marknaden till barnfamiljer, vilket skedde nir kommunen byggde
seniorbostidderna vid Ringvigen.

Verka for att forbittra kommunikationer

Forbittrade kommunikationer leder till att méinniskor inte behdver vara bosatta pa
samma ort som de arbetar. Dessutom forbittras tillgdngligheten till arbetsplatser,
service och handel. Kommunen ska arbeta mer aktivt med bredbandsfragor samt ta
fram ett I'T-infrastrukturprogram som beskriver kommunens mal och insatser vad
giller bredbandsutbyggnaden i kommunen. Kommunen ska dven mer aktivt fora
dialoger med Ostgotatrafiken och Jonkdpings linstrafik for att forbittra
kollektivtrafiken i kommunen och géra den smartare.

Kartligga och utreda befintliga detaljplaner samt se 6ver kommunens

markinnehav

Det finns en stor mingd planlagd mark fér bostader 1 kommunen som annu inte
blivit fullt utbyggda. Kommunen bor dirfor kartligga och utreda befintliga
detaljplaner. Kommunen bor dven uppritta genomférandeplaner kopplat till
detaljplanerna for att se exempelvis pa vilket sitt etapputbyggnad kan ske samt vilka
investeringar som behover goras. Det kan dven krivas en dndring av detaljplanerna.
Att andra en detaljplan f6r bostader ir oftast ett littare tillvigagingsitt dn att
framstilla en helt ny detaljplan. En dndring av en detaljplan kan leda till detaljplanen
blir genomférd, framférallt om detaljplanen dr belagen i ett attraktivt lige och om
andringen besvarar dagens efterfriaga pa boendeform och utformning.

Genom att se 6ver kommunens markinnehav kan kommunen gora en bedémning

over vilka markomraden som ir limpliga f6r byggnation respektive vilka omraden

som dr mindre limpliga. Mindre limpliga markomraden kan istallet vara en tillging
vid markbyten.
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¢ Anvindning av markanvisningar
- Kommunen ska anvinda sig mer av markanvisningar vid framtagandet av nya

detaljplaner samt vid genomférandet av befintliga detaljplaner. Genom att limna
omraden till markanvisningar nar kommunen ut till marknaden pa ett bredare sitt.
Detta kan leda till att detaljplanerna foljer dagens efterfragan pa boendeformer och
utformning, vilket gor att detaljplanerna blir littare att genomfdra. Markanvisningar
leder dven till att kommunens samarbete utvecklas med privata aktorer. Nir fler
aktorer bygger och investerar leder det till ett bredare utbud och minskar sarbarheten.

e Kommunens allminnyttiga bostadsbolag, (")deshé')gsbostﬁder AB, ska sikerstilla
produktionen av hyres- och bostadsritter i kommunen genom omvandling,
ombyggnad eller nyproduktion av bostider
- Detallmidnna bostadsbolaget dr ett viktigt verktyg i bostadsférsorjningen och dess

mest grundliggande uppgift dr att bygga bra bostader till rimliga priser f6r alla, oavsett
inkomstgrupp eller samhillsklass. Det ér viktigt att det allmannyttiga bostadsbolaget
skapar ligenheter som motsvarar efterfrigan.

e Okad samverkan med nirliggande kommuner i arbetet med bostadsférsorjningen
- I en mindre kommun kan samverkan med andra kommuner vara till stor hjilp. Detta
giller inom flera av kommunens ataganden, likasda bostadsforsorjningsansvaret.
Gillande bostadsférsorjningen kan kommunen diskutera kommungemensamma
fragor samt generera kunskapsutbyten. Kommunerna kan dven diskutera planering av
bostider i gransnara ligen, vilket bida kommunerna kan dra nytta av.

e Frimja bygg- och bogemenskaper
- For att na malet om 100 nya bostider ar 2022 krivs det nya innovativa bostadsformer

for att attrahera sa manga nya invanare som moijligt. Genom att frimja bygg- och
bogemenskaper gar det ta till vara pa lokala initiativ fran civilsamhallet och fa till
stand ett bostadsbyggande som inte blir av pa marknadens initiativ. Bygg- och
bogemenskaper kan dven mota efterfragan fran invanare med sirskilda 6nskemal nar
det giller hur eller var de vill bo. Kommunen ska dirfoér fraimja bygg- och
bogemenskaper genom att inte ha hindrade krav 1 riktlinjer f6r markanvisning, stélla
enkla krav vid intresseanmalan f6r markanvisning samt erbjuda allmanheten till en
dialog kring bygg- och bogemenskaper m.m.

Uppfoljning av malet och insatserna

Detta bostadsférsorjningsprogram ar kommunens andra i ordningen. Kommunen har inte idag
nagon systematisk uppfoljning av hur bostadsmarknaden har férindrats 6ver tid. Ett av syftena
med bostadsforsorjningsprogrammet ar att skapa en battre bild av bostadsmarknaden och samt
se effekterna av olika genomforda atgarder. Det framtagna malet och de framtagna insatserna ska
darfor, sa lingt som mojligt, vara matbara och uppféljningsbara. Kommunen kommer dirfor ta
fram ett arbetsdokument kopplat till bostadsf6rsorjningsprogrammet diar kommunen beskriver
vilka insatser som har utfoérts samt reflektioner kring insatserna. I arbetsdokumentet kan dven
kommunen bedoma om malet kommer att uppfyllas eller om nagon insats behover andras.
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